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Von der Mietskaserne zur Komfortwohnung unserer Tage

Werner Hertle

Die Wobnungsversorgung in der ,guten alten Zeit®

In der zweiten Hilfte des 19. Jahrhunderts bewegte die uniibersehbare Wohnungsnot
auch die Regierungen der europiischen Staaten. Sie forderten die Entwicklung und
den Bau vorbildlicher Wohnhiuser. Beispielhafte Modelle aus aller Welt wurden der
Offentlichkeit vorgestellt. Damit war der Mietwohnungsbau als Betitigungsfeld fiir
Architekten entdeckt. In der Folgezeit beschiftigten sich immer mehr von ihnen mit
dem Wohnungsbau.

Im Jahre 1903 wurde der Bund Deutscher Architekten gegriindet. 1907 entstand der
Deutsche Werkbund. Auf der Werkbundausstellung in Kéln im Jahre 1914 wurde
»das Kleinhaus“ und ,das Etagenhaus“ fiir mittlere Einkommen vorgestellt.
Trotzdem sind die um 1900 erbauten Hiuser nach Entwurf und Ausfihrung zu den
schwachen Leistungen des neuzeitlichen Wohnungsbaus zu rechnen. Die Anordnung
der Fliigelbauten, die langen Flure und auch die unbefriedigende Fassadengestaltung
vieler Wohnbauten der damaligen Zeit gaben Anlaf} zur Kritik.

Neben den lindlichen und kleinstadtischen Siedlungen gewannen im Wohnungswe-
sen vor allem die Mittel- und Grof8stidte in wirtschaftlicher und sozialer Hinsicht zu-
nehmend an Bedeutung.

Die Idee der liberalen Marktwirtschaft mit der Aufhebung aller zu Beginn des
19. Jahrhunderts noch bestehenden Beschrankungen durch die Bauernbefreiung, die
Gewerbefreiheit und den Freihandel erméglichte einen Umbruch. Die Schattenseiten
der liberalen Marktwirtschaft zeigten sich jedoch sehr bald an den — fiir heutige Be-
griffe — in Deutschland unméglichen Wohnverhiltnissen fiir Arbeiter.

Zugleich kam es, bedingt durch die Industrialisierung im 19. Jahrhundert, zu einem
Strukturwandel im Wohnungsbau. An den bestehenden Ausfallstraffen der Stidte
setzte sich ein Haus an das andere; Bauliicken fillten sich mit mehrstockigen Miets-
hiusern von pseudostidtischem Charakter neben der alten niedrigen Wohnbebauung.
Hofe und Ortschaften in Auflenbezirken der wachsenden Stidte wurden tberflutet
von der ungeziigelten Expansion. Wenn wir den Berliner Bebauungsplan Hobrechts
aus der Mitte des 19. Jahrhunderts betrachten, dann finden wir dort ein schematisches
System breiter Straflen, Sternplatze und bis an die Grenze des Erlaubten und technisch
Moglichen uberbaute Parzellen mit mehreren Hinterhofen hintereinander. Die
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Wobnungselend um 1900.

schlecht ausnutzbaren Restflichen im Inneren der groflen Wohnhausblocks wurden
mit Schulen besetzt.

Man war der Meinung, daff die Mietskaserne trotz der hygienischen und sozialen
Schattenseiten die allein mogliche Form fur die Unterbringung der Arbeiterbevolke-
rung sei.

Ein ohne Riicksicht auf die Aufstellung der Mébel entworfener Wohnungsgrundrif§
und eine unzureichende Ausstattung mit Wasser und sanitiren Installationen der Ar-
beiterwohnungen war die Regel. Die Tiren saflen meist unpraktisch in der Mitte der
Trennwinde, die Zahl und die Leistungsfahigkeit der Schornsteine gentigte nicht, um
alle Zimmer zu beheizen, die Wasserzapfstellen im Flur waren unzureichend, die fur
mehrere Familien gemeinsamen Aborte befanden sich im Hof. Die Treppen waren
schmal und steil, die Flure eng, Querliftungen fehlten oft. In den Wohnkiichen spielte
sich das Leben der Familien ab. Die Mifistinde erhéhten sich bei den Kellerwohnun-
gen und bei den allgemein iiblichen Dachgeschoffwohnungen mit schrigen Winden.
In den Schlafzimmern ging es eng zu. Die Kinder hatten grofitenteils kein eigenes Bett.
Das hiufige Vorkommen der Lungentuberkulose war im Zusammenhang mit den
schlechten Schlafverhiltnissen jener Zeit zu sehen.
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Sozial eingestellte Unternehmer erkannten die Mifistinde recht bald. Im ersten Jahr-
zehnt des 20. Jahrhunderts erfuhr daher der Werkwohnungsbau seine starkste Aus-
dehnung. Die Zechen des Ruhrgebietes beispielsweise verfiigten damals tiber nahezu
100 000 Werkwohnungen. Die meisten dieser vor 1914 erbauten Wohnungen bestan-
den aus vier Zimmern, von denen zwei im Erdgeschoff und zwei weitere im ausgebau-
ten Dachgeschof lagen. Die Gesamtwohnfliche betrug 60 bis 90 m2 Zu jeder Woh-
nung gehorte in der Regel ein Abort, ein Stall, eine Waschkiiche im Keller und 400 bis
600 m? Gartenland.

Erstmals beschiftigte sich gegen Ende der 1860er Jahre die wiirttembergische Stande-
vertretung mit einem grofien Siedlungsprojekt. Es handelte sich um das ,Postdorfle”
in Stuttgart, eine Wohnanlage fiir ,,niedere Eisenbahn- und Postbedienstete®, die au-
Berhalb der stadtischen Erweiterungszone gegen Nordosten an der neuerbauten
Bahnhofstrafle (heute Heilbronner Strafle) geplant war. Mit der Ausfithrung des Pro-
jekts wurde Oberbaurat Georg Morlok (1815-1896) aus Stuttgart betraut. Morlok
gliederte das steile Terrain in Terrassen, in denen die Mietwohngebaude erstellt wur-
den. In dieser Siedlung fanden in 34 dreistockigen Hausern mit 201 Zwei- und Drei-
Zimmer-Wohnungen Unterbeamte der staatlichen Verkehrsanstalten eine neue Hei-
mat. Kinstlerisch war Georg Morlok dem romantischen Klassizismus verhaftet, ein
Stil, der seit den 184Qer Jahren in Wiirttemberg Eingang gefunden hatte. Im Zweiten
Weltkrieg fiel das ,,Postdorfle” weitgehend den Bomben zum Opfer. Auch in unserer
Gegend war Morlok kein Unbekannter. Er war an der baulichen Erweiterung des
Hittenwerks in Wasseralfingen beteiligt und hatte dort mehrere Arbeiterwohn-
blocks, die sogenannten ,,Laborantengebidude” an der Wilhelmstrafle errichtet. Auch

»Ich michte nach dem dufSeren Ebenbild des Hauses, in dem ich iiber 25 Jahre
gewohnt, Arbeiterwobnungen errichten zur Vermietung und nach den Umstdin-
den zu spiterem Eigentum trewer Familien. Ich habe im Halbdunkel im Bette
die Skizzen gemacht . . . Fiir ein Haus mit kleinem Gartchen ist schon ein Sechs-
tel bis ein Achtel Morgen ausreichend. Hailt man eine Ziege, so braucht man not-
wendig mebr. Land- und Butterwirtschaft darf nicht betrieben werden . . . Sonst

mufS der Mann mit der Fran im Garten arbeiten . . . und dann arbeitet er zu
Hause und rubt auf der Fabrik . . . Es ware wiinschenswert, zu 1000 bis 1200 Ta-
ler etwas Solides herzustellen . .. nur kleine Gartenkultur fiir Haus und
Ziege . . .“

Aus einem Brief von Alfred Krupp auns dem Jahre 1887
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Belehrung

fiir die Bauunternehymer und Bauhandwertsleute.

I. Nad) § 73 der Bollziehungd-Verfiigung jur Bauordnung vom 30. Ttovember 1882 hat der
Bauunternehmer dem Bautontrolleur: von nadfiehenden Stadien des Bauwefens, fomweit jolde
im eingelnen Baufalle vorfommen, Angeige ju madjen, nemlid):

1. pon Der VWusftedung des Baues,

2. von Der Berjegung der erjten Sodel{d)ichte, wobei mindeftend diejenigen Sodelfteine
verfetit fein miiffen, aud welden die vollftdndige Gebdudeanlage erjidytlidy ijt (die
erjten Godelfteine {amtlider Ccen de3 Gebdudes und etmaiger Borfpriinge),

. menn da3 Gebdude Feuerungdeinridtungen ober eine Brandmauer erfdlt, von der
Beendigung ded Rohbaued unbd der dagu gehirigen Feuerungdanlagen, aber nod
por Beginn der Gipferarbeiten,

4. von Der Fertigitellung des Baues.

Bei Bauten auj Cingelwohniisen oder fonjtigen, in dfhnlider Weije von Ortfdjajten ab-
gelegenen Bauten bebarf es jedod) der Wngeige Jiff. 2 mnicht.

Sofort nad) erhaltener Ungeige hat der Baufontrolleur die Befidhtiqung ded Baumejens
vorjunefmen, nad) meldem mit dem Bau fortgefahren merden darf, foweit nid)t mwegen vor-
gefunbdener Mdngel eine Cinjtellung desfelben angeordmet mwird.

Die Unterlajjung bder Beiziehung des Bautontrollenrs, jomwie Verfehlungen gegen die -bau-
polizeiliden Bor{driften und Ubmeidjungen von Dden Plinen jziehen fiir die Baunternehmer
und Bauhandwerfer, joweit nidt die einjd)ldgigen Beftimmungen des Neid)sftrafgefesbuchs An-
wendung finden, Geldftrafen bi3 ju 150. WMarf oder Haft bis zu fed)s Wodjen nady fidy.

Die betreffenden Bejtimmungen des Strajgefefbuch3 lauten:

330. Wer bet der Leitung oder Wusfiihrung eined Baued wider die allgemein anerfannten

Regeln Der Baufunit dergejtalt Handelt, daf hieraus fiir anbdere Sefalhr entfteht, wird mit Seld-

ftrafe bi3 zu meunbfundert Marf oder mit Gefdngnisftrafe bis ju einem JTabhr bejtraft.

§ 367 Biff. 14 und 15. Mit Gelbdftrafe bid ju einhundertiiinjzig Marf oder mit Hajt
wird bejtraft, wer Bauten oder usbefjerungen von Gebduden, Brunnen, Briiden, Sdhleufen
oder anbderen Baumwerfen vornimmi, ohne die von der Polizeli angeordneten oder fonit erforders
ligen Sidjerfheitdmafregeln ju treffen; ferner wer ald Bauberr, Baumeijter oder Bauhandmerter
einen Bau oder eine Ausbefferung, mogu die polizeiliche Genehmigung erforderlid) ift, ofhne dieje
Genehmigung obder mit eigenmddytiger Abmweidjung von dem durd) die Behirde genehmigten
Bauplane ausfiihrt oder ausfithren [Gft.

§ 368 Biff. 3 und 4. Mit Geldftrafe bi3 ju fed)szig Varf oder mit Haft big zu 14
Tagen mwird bejtraft, wer ofne polizeilide Crlaubnis- eine neue Feuerjtdtte ervichtet oder eine
Dereits vorhanbdene an einen andern Ovt verlegt; fermer mwer e3 unterlaft, dafiir ju forgen, daf
die Feuerjtdtten in feinem PHaufe inm.bauligem und brandfiderem Bujtanbde unterhalten, ober
baf die Schornjteine jur rechten Zeit gereinigt werden.

II. Ueber die in dem Bejtand des Bauplaes durd) dad Baumefen ftattfindende BVerdnbderung

ift nad) § 21 ber Berordnung vom Jahre 1849 Mefurfunde und Handrif ju fertigen und
dem Ortsvorjteher vorzulegen.

[9X]
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als Architekt einiger Kirchen in der Umgebung hat Georg Morlok seine vielseitige Be-
gabung unter Beweis gestellt. Von ithm stammten die Plane fiir die Pfarrkirchen in
Pommertsweiler (1857), Lauchheim (1869) und Dalkingen (1871); 1868 schuf er die
Marienkirche in Aalen (vgl. Karlheinz Bauer, Die Stefanskirche in Wasseralfingen, in:
Aalener Jahrbuch 1988, S. 185-197).

Unter Aufsicht der Koniglichen Bauinspektion entstanden in Aalen an der Bahnhof-
strafle, an der Braunen- und Goethestrafle (jetzt Stauffenbergstrafie) in den Jahren vor
dem Ersten Weltkrieg Wohnungen fir Eisenbahner. Die dauernden Versetzungen,
der Zu- und Abgang von Personal rissen immer wieder Liicken in den Wohnungsbe-
stand, die nicht vom allgemeinen Wohnungsmarkt gefiillt werden konnten.
Hinzuweisen ist auch auf die um die Jahrhundertwende erbaute Werksiedlung der
Schwibischen Hittenwerke in Wasseralfingen. Die Siedlung im Westheim kann auf-
grund ihrer sozialen Zusammensetzung nicht als Arbeitersiedlung angesprochen wer-
den. In dieser Wohnanlage fanden in einer klar gegliederten Rangordnung Direktoren
sowie auch Arbeiter ein zu Hause.

Nach der ersten Berliner Volkszahlung von 1861 betrug die Bevolkerung 522 000 Ein-
wohner. Davon wohnten rund 48 000 in Kellerwohnungen. Von 106 000 Wohnungen
hatten fast 50% nur ein heizbares Zimmer. Am Ende der liberalen Epoche der Woh-
nungswirtschaft bestanden nach der Reichswohnungszihlung im Mai 1918 im Reichs-
gebiet (ohne Elsaf8-Lothringen) 9,007 Millionen Wohnungen, davon 15,7% Grof3-
wohnungen. Die Statistik gliedert die Kleinwohnungen wie folgt auf:

Anzahl der Wohnriume ohne Kiiche mit Kiiche
2,68 Millionen Ein-Raum-Wohnungen 8,4% 21,4%
5,64 Millionen Zwei-Raum-Wohnungen 11,7% 50,9%

Von den rund 9 Millionen Wohnungen im Deutschen Reich standen jedoch 188 278
Wohnungen leer, davon 124 449 = 66,3% Kleinwohnungen. Im Grunde ein unhaltba-
rer Zustand, bei einer weiterhin groflen Wohnungsnot.

Noch zu Beginn des 20. Jahrhunderts wurden jahrlich 200 000 Wohnungen gebaut.
Ab 1914 sank die Neubauquote zunichst auf etwa 110 000 Wohnungen, dann —
kriegsbedingt — Jahr fiir Jahr um mehr als die Hilfte auf nur noch 2 800 Wohnungen im
Jahre 1918.

Die Zeit des Ersten Weltkrieges, der Inflation und der nachfolgenden schweren Wirt-
schaftskrise lief§ eine weitere Entfaltung der industriellen Kapazititen nicht zu. Die
Folge war eine Stagnation der Bevolkerungszahlen. Trotzdem herrschte auch in unse-
rem Raum ein Wohnungsmangel, der vor allem bei Arbeiterfamilien zu sozialen Pro-
blemen fiihrte.
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Der Begriff ,Wohnungsnot“ entstand. Mancher Junggeselle war als Schlafgianger auf
Untervermietung bzw. Bettvermietung angewiesen. So wie ein Arbeiter nach dem an-
deren am selben Arbeitsplatz arbeitete, so mufite auch einer nach dem anderen im sel-
ben Bett schlafen.

In den Jahren vor dem Ersten Weltkrieg wurden von dem Aalener Baumeister Wil-
helm Seifferer ganze Straflenziige gebaut. Er hat dadurch erheblich an der Reduzie-
rung des Wohnungsmangels in Aalen mitgewirkt.

Typisch fur die damalige Zeit sind die von ihm entworfenen Wohnhiuser an der Bi-
schof-Fischer-Strafle, an der Friedrich- und Friedhofstrafle. Die Gebiude wurden
grofitenteils in Klinkerbauweise bzw. aus den sogenannten ,Dopfersteinen (in der
Wasseralfinger Firma Dopfer gefertigte Schlackensandsteine) erstellt. Stidtebauliche

Gebiunde Ulmer Strafle 38.
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Gebdude Babhnhofstrafle 28.

Akzente setzte Seifferer mit dem in der Zwischenzeit leider abgebrochenen Bau der al-
ten Apotheke Volter (Marktplatz 8) im Stil des Historismus.

Besonders aktiv wurde Wilhelm Seifferer in der Umgebung seines Firmensitzes, im
Bereich des damals noch kaum erschlossenen Bahnhofsplatzes. Das Haus Buchhand-
lung Wirth (Bahnhofstrafle 28) ist von ihm geplant und gebaut. Ebenfalls das Gebaude
Reisebiiro Diemer (Bahnhofstrafle 36), die Bahnhofsapotheke und die Nachbarhiuser
bis zum Gebiude Fahrrad Bauer (Bahnhofstrafle 29-33). Das Haus Ulmer Strafle 38
(ehemaliges Kreisjugendamt) bei der Marienkirche ist auch heute noch, trotz seines
Alters, ein erhaltenswertes, stattliches Gebiude. Eines der letzten Hohepunkte aus
Aalens Jugendstilepoche war ohne Zweifel die Villa Seifferer (Curfefistrale 14) mit
dem vorgelagerten Jugendstilgarten, der fiir das ,Haus des Handwerks“ wieder mu-
stergliltig angelegt wurde.

Die Weimarer Republik

Durch Gebietsverluste und Zerstdrungen kam es ab 1919 zu einer erneuten Woh-
nungsverknappung. Fir den Wohnungsbau nach dem Kriege schuf —noch vor Kriegs-
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ende —das Preuflische Wohnungsgesetz die wesentlichen Voraussetzungen. Nach dem
fast volligen Erliegen des Wohnungsbaus in der Zeit des Ersten Weltkrieges schaltete
sich damit der Staat erstmals wieder in die Wohnungswirtschaft ein. Das Wohnungs-
wesen wurde Gegenstand einer weitverzweigten Gesetzgebung. Die Folge der Woh-
nungsnot bekam die gesamte Bevolkerung mittelbar oder unmittelbar zu spiren.
1918 fehlten im Reichsgebiet 800 000 Wohnungen. 1925 ermittelte das Statistische
Reichsamt einen Uberschufl der Haushaltungen iiber die Zahl der vorhandenen Woh-
nungen von annihernd einer Million. Man machte den Versuch, durch Beschlagnahme
nicht voll belegten Wohnraums, durch den Um- und Ausbau von Lagern, Schuppen,
Durchfahrten und ihnlichen Notlésungen den Wohnungsmangel zu mildern. Wie
groff damals nicht nur die Wohnungsnot, sondern auch die Lebensmittelknappheit
war, geht aus einer 1918 in einer Berliner Zeitung erschienenen Anzeige hervor: ,Biete
fiir den Nachweis einer Zwei-Zimmer-Wohnung 20 Mark Bargeld und — ein ganzes
Brot.©

Infolge der Inflation in den Jahren 1918 bis 1923 kam der Wohnungsbau nur zégernd
in Gang. In diesen Jahren schaffte man vorwiegend Kleinstwohnungen mit einer Ge-
samtgrundfliche von unter 40 m?. Diese Wohnungen bestanden aus zwei Zimmern,
Abstellraum, Flur und Toilette. Der Kostenaufwand betrug 10 000 Mark. In der Fol-
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gezeit kam es jedoch bei den Baupreisen zu einer bedenklichen Entwicklung. Allein
von 1913 bis 1919 waren Steigerungen von 270% zu verzeichnen.

Nach der Stabilisierung der Wahrung im Jahre 1924 kam auch der Wohnungsbau wie-
der in Schwung; u.a. wurde mit Hauszinssteuermitteln die Bauwirtschaft angeregt.
Staat und Politik drangen damit immer tiefer in die Wohnungswirtschaft ein, viel tiefer
als dies in der Vergangenheit der Fall war. Wohnungszwangswirtschaft und Mietstop
galten jedoch bereits seit 1917.

Grundlage der Hauszinssteuer war die durch das Reichsmietengesetz von 1922 einge-
fithrte ,,Friedensmiete® von 1914. Obwohl die Hauszinssteuer durch die Dritte Steu-
ernotverordnung vom 14. Februar 1924 reichsrechtlich geregelt war, oblag ihre Aus-
formung und Erhebung doch den Lindern. Zugute kommen sollten die Ertrige ein-
mal dem Wohnungsbau, dann aber auch allgemeinen Finanzzwecken von Reich, Lin-
dern und Gemeinden. Die Hohe der Hauszinssteuer war insoweit festgelegt, als im
Jahre 1924 mindestens 10%, 1925/26 mindestens 15% und von 1927 an mindestens
20% der Friedensmiete dem Wohnungsneubau zugute kommen mufite. Erst die Not-
verordnung vom 9. Mirz 1932 hob die Zweckbindung fiir den Wohnungsbau wieder
auf.

Mitte der zwanziger Jahre fehlten im Reich immer noch eine Million Wohnungen, ob-
wohl in der Zwischenzeit das Vorkriegsniveau im Wohnungsbau wieder erreicht war.
In grofl angelegten Bauprogrammen suchte man der Not Herr zu werden. Vor den
Stadtgrenzen entstanden zumeist ein- bis zweigeschossige Siedlungen. Als Bautriger
traten grofitenteils gemeinniitzige Bauvereine und Baugesellschaften auf. Wo diese
fehlten, bauten die neu gegrindeten Wohnungsfiirsorgegesellschaften. Auch das
Reich und die Gemeinden versuchten — durch ,,Hilfe zur Selbsthilfe* — die Not zu lin-
dern. Die Genossenschaftsidee wurde zu neuem Leben erweckt.

In Stuttgart entwarfen Architekten wie Mies van der Rohe, Walter Gropius, Le Cor-
busier und Bruno Taut gemeinsam die ,, Weiflenhofsiedlung®. Anlafllich der Werk-
bundausstellung 1927 wurden neuartige Konstruktionen und Konzeptionen der Of-
fentlichkeit vorgestellt. Allen Architekten war volle Freiheit in der Gestaltung ihrer
Wohnhiuser gegeben unter der einzigen Bedingung, dafl sie Flachdicher erhalten soll-
ten. Das von Le Corbusier gepragte Wort von der ,, Wohnmaschine wurde von vielen
Gegnern der modernen Architektur scharf kritisiert. In Wirklichkeit sollte es aber
nichts anderes zum Ausdruck bringen, als dafl ein Wohnungsprogramm genauso ex-
akt bearbeitet werden miisse wie das Programm fiir den Bau einer Maschine. In der
Folgezeit verringerte sich gegeniiber der Zeit vor 1914 die Geschofizahl, die durch-
schnittliche Wohnfliche und die Geschoffhohe. Die Wohnungsbediirfnisse der Bevol-
kerung wurden in einer Anzahl von Typen nach einheitlichen Grundsitzen festgelegt.
Durchweg war ein grofler Wohnraum von 18 bis 25 m? mit anschlieffender kleiner Kii-
che von 6 bis 7 m? vorgesehen. Die Kiiche wurde meist vollstindig eingerichtet, so daf§
der Mieter hierfiir keinerlei Mobel oder Einrichtungsgegenstinde mitbringen muf3te.
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[Reu.] Bet. iiber Wafznabmen gegen Wobhnungsmangel. Jom
23. September 1918, (RGBI. 1143.) %)

[BR.] § 1. Madyt jid im Bejirt einer Gemeindebehirde, in Dem ein Cinigungsamt
erriditet ijft, nad) dem Grmejjen der Qanbdedzentralbefirbe ein bejonbers ftarfer Mangel
an Wohnungen geltend, jo fann die Qanbdedzentralbehirde die Gemeindebefirde ju den
in ben §§ 2 bi3 5 begeidneten Anordnungen ermddjtigen.

Dag gleidie gilt fiir Begirte, in denen Befugnijje aus den §§ 2 bis 5 der Befannt.
madyung jum Sduse der Mieter gemdp § 11 Ubj. 1 diejer Befanntmadjung einer anderen
©telle {ibertragen jinbd.

$ 2. Die Gemeinbdebehirde fann unteriagen, daf ofue ihre vorhergehende Bu-
ftimmung

a) ®ebdude ober Teile von @ebdubden abgebrodien,

b) Rdume, dic bid jum 1. Dltober 1918 ju Wohnzweden bejtimmt oder benust

mwaren, ju anbderen ZJmweden, in3bejondere ald Fabrit-, Qager-, Weriftdttens,
Dienijt= ober Gejddjtérdume berwendet mwerdem.

Die Jujtimmung Ddarf nur verjagt werden, mwenn da2 Cinigungdamt jid mit der
RBerjaqung einverjtanden ertldrt Hat.

§ 3. Die @emeindebehirde fann anordnen, daf der Verfitgungsberedytigte

a) unverziiglid) Anzeige su erjtatten hat, jobald eine Wohnung oder Fabrii-, Lager-,

Wertftdtten, Dienjt-, Gejdditsrdume obder jonjtige Rdume unbenust jind,
b) threm Beaujtragten itber die unbenusten Wohnungen und Rdume jomie iber
Deren Rermietung Ausiunjt zu erteilen und ihm die Bejidtiqung u gejtatten hat.

W3 unpenust gelten Wohnungen und Rdume der beaeid)netén Art, wenn jie bsllig
lecritehen oder nur zut Uufbewafrung von Saden bdiemen, jofern dem Berfiigungs-
beredytigten cine andere Aufbemahrung ohne Harte jugemutet werden fann, ober menn
der Berfitgqungsberedhtigte jeinen Wohmniis bauernd oder jeitmetlig in dasg feindlide Aus«
land -verlegt Hat.

§ 4. Dat die Gemeinbebehordbe dem Berfiigungsbereditigien fiir eine unbenufte
Tphnung ober fiir anbere unbenupte Rdume, die ju Wohnzweden geeignet findb, eincn
Wohnungdfudenbden bejeidmet und fommt jwijden thnen cin Mictoertrag nidht ujtande,
fo jesit auf Unrujen der Gemeindebelitde dad Cinigungsamt, fall2 fiir den Verfigungs-
berechtigten fein unverhdltni2mafiger Naditeil u bejorgen ift, einen Mietvertrag feit.
Der Bertrag gilt al3 gefdiofjen, wenn der Wohmmgjudjende nidit innerhalb einer vom
Ginigungdamte 3u beftimmenden Frijt bei diciem Widerjprud) crhebt.

Das Cinigungéamt fann babei anorbnen, dag die Gemeinde an Stelle ded Wohnung-
fudjenden ald Mieter gilt und beredtigt ift, die Mietrdume dem Wohnungjudenden weiter-
jupermieten.
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§ 5. Auf Unjorbern bder Gemeindebehirbe hat der Verfiiqungsberedtigte bder
@emeinde unbenute Fabrils, Qager-, Weriftdtten, Dienft-, Gejddjtsrdume oder jonjtige
Riume zur Perridtung ald Wohnrdume gegen Vergittung zu iberlajjen. Dasd Cinigungs-
amt bejtimmt bie Hohe ber BVergithmg und die Jahlungsbedingungen, wenn eine Cinigung
hieritber nidyt zujtanbe Iommt. Die Femeindebehirde ift beredjtigt, den Gebraud) der
Bergeriditeten Rdume einem Dritten ju iberlefjen, indbefonbere fie ju vermieten.

Nad) Fortfall der dber Gemeinbdebehirde erteilten Crmddtiqung (§ 1) find dem
Berfiigungsbereditigten die Rdume in angemefjener Frift juridjugemdhren. Die Frijt
beftimmt, wenn eine Cinigung nidt jujtande fommt, dbas Cinigungdamt. Auj Verlangen
bes Beredytigten hat die @emeinbde den der frilheren Zmwedbeftimmung und Ausftattung
entipredjenden Sujtand der Rdume mwieder herzujtellen.

§ 6. Das Cinigungsdamt entideidet nad) billigem Crmejjen. Eeine Entjdeibungen
find unanfedtbar.

§ 7. UAuj bas BVerjahren vor bem Cinigungdamte (§§ 2, 4, 59 finben die Vorjdriften
der Berordbnung, betreffend Cinigungéimter, rom 15. Degember 1914 (RGBI. 511) teine
Anivendung. Das BVerfahten ijt gebiihreniret: bad Cinigungdamt bejtimmt, wer bie baren
‘lluélagen- be3 Berfahrens ju tragen hat. Jm itbrigen wird dad BVerjahren durd) dben Reiché-
fangler geregelt.

§ 8. Die Lanbdeszentralbehsrden fonnen Audfithrungsbefimmungen su diejer Ber-
orbnung erlajjen.

§ 9. Madyen jid) im Begirf einer Gemeindebehirbe nad) bem Ermejjen der Landess
sentralbehorbe infolge bejonbers ftarfen Mangeld an Wohnungen aufergewshnlide Mif-
ftdnde geltend, o fann bie Qanbdedzentralbeljsrde mit Ruftimmung bed Reid)dtanzlers dic
Gemeinbdebehdrde aud).zu anberen ald den in den §§ 2 bid 5 bejeidneten Unordnungen
ermddytigen.

10. Mit Geldftraje bid ju eintaujend Mart wird bejtraft,

. et einem von der Gemeindebehirde gemdp §2 erlajjenen BVerbote zumiderhanbdelt,

. et einer pon der Gemeindebefirde gemdf § 3 erlafjenen Unorbnung jumibder
por{dglid) eine Angeige oder eine Austunft nidit oder nidyt reditzeitig erjtattet.
oder ‘ijientlid) unridjtige oder unvolljtdndige Angaben madjt oder eine Be-
jidtigung nidyt gejtattet.

3. mer eincr Anordnung juwiderhanbdelt, die ton einer Gemeindebehirde auj Gruud

der ihr gemdf § 9 crtcilten Crmddtigung erlajjen worben ijt.

§ 11. Dicje BVerordbmumg tritt mit dem ZTage der [erliindbung 124. 9] in Krajt.
Der Reididtanszler bejtimmt den Seitpunit bes Aupertrafttretens.

o = eun

1919 &8% [be%cg:en iit die BO. sur Behebung der dringenditen BWohnungdnot v. 15. Januar
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Berband ber
gemeinniigigen Bauvereine
Wiirttembergs e. B.

Cutjdliegung.

Der Verbandstag des BVerbands der gemeinniifigen Bauvereine Wiirttem-
bergs e. B. am 6./7. Februar 1926 in Neckarjulm Hat folgende Cntidyliegung
einftimmig gefaft:

1. Die Crfahrungen im Sahre 1925 geigen mit erjdjreckender Deutlidkeit, daf die
gemeinniigige Bautdtigkeit ihrem baldigen Cnbe entgegenfieht, wenn nidt die Wohnungs=~
baupolitik ber miirttembergijdflen Regierung eine griindlidje Wanbdlung erfdhrt. Sie hat

in einem AusmaBe verjagt, mie kaum in einem anberen Sanbde Deutfd)lanbds.

2. Die uns — und aud) dem Wohnungsbau allgemein — bdrofendbe Gefahir des
Crliegens unbd die Veremigung des Wohnungselends kann nuc abgemendet merden, menn
bie Regierung:

a) fofort ein feftes Wohnungsbauprogramm auf [dngere Sidyt aujjtellt, das den
Bau von jdhelid) mindejtens 6000 Wohnungen mit dfentlidem 3ujdjug vocjieht,

b) das Darlehen fiic gemeinniigige Baugenvjfenidiajten auf ca. 60°/, ber Baukojtert
fiic eine befdjeidene Wobhnung, allo auf mindejtens 7000 Dlack pro Wohnung
bemift,

¢) 3insjul und Kilgung diefes Darlehens o beftimmt, baf die Wlieten nidyt mehr
betragen miiffent als ein Fiinjtel vom Cinkommen bes Wiieters. Diefe BVorauss
fegung [dft eine hohere Belajtung als 2°/ nidit gu, mwovon 1% als Filgung
3u betradyten mwdre. Damit kdme Wiirttemberg endlid) den Berhdlitnifjen in
Preufen, Bagern ufm. ndber,

d) alsbald Tlafnabhmen trifft, um dem Wohnungsbau erftftellige Hypotheken ju an=
gemeffenem 3insfufie in $Hohe ovon etma 25 bis 30°, der Baukojten ju ver=
fdaffen, dhnlid)y mie das fiic Landmirtidajt, Handwerk ujmw. gejdiehen ijt,

e) Ddafiir forgt, baf ftets geniigende Wlittel zur Bezahlung der sffentliden Jujdhiifje
vothanben find,

f) bie ®Gebdube-Cntfdjuldungsiteuer im uldffigen $Hod)jtjag bder Friedensmiete
ihrem 3mecke, dem Wohnungsbau, ufiihrt,

g) auj $Herabjesung der Baukojten Hinmirkt und ju bdiefem Imedk riidjiditslos
bie [dydrfiten Wittel anmenbdet, um insbejonbere die ungerechtfertigt hohen Preije
fiic Baumaterialien, namentlid) fiic 3ement und 3iegelmaren, mie jie kaum in
einem anbern Sanbe bejtehen, herabzujegen,

h) ebenjo riidfidytslos gegen das jede Ronkurreny ausidjliefende Gebahren der
Rartelle und Snnungen vorgeht.

3. Der TBerbanb legt entidjieden Bermafrung ein gegen die MiGadytung, welde die
Regierung feinen Beftrebungen durd) TNidytentfendung von mafgebenden Minijterialberidyts
erjtattern um Berbandstag angebeiben (ief.

339



Ein nach auf8en entlaftbarer Speiseschrank war eingebaut. Simtliche Wohnungen wa-
ren mit Bad ausgestattet. Die Fiille der Aufgaben und Leistungen der Architektur be-
wies, wie fruchtbar diese kurze Zeitspanne von 1918 bis 1933 war und wie sich nach
und nach eine reife Formgestaltung entwickelte, von der die heutige Architektur noch
zehrt.

Im Jahre 1932 gab es im Deutschen Reich rund 7 Millionen Arbeitslose bei etwa
17 Millionen Beschiftigten. Die Menschen konnten sich ihre Wohnbediirfnisse wegen
der gesunkenen Kaufkraft nicht mehr angemessen befriedigen. Obwohl es etwa eine
Million Haushaltungen mehr gab als Wohnungen, standen in diesen Jahren Hundert-
tausende von Wohnungen leer.

Im Jahre 1925 waren in Aalen 12 171 Einwohner gemeldet. Um der Wohnungsnot
Herr zu werden, wurden den Bauwilligen von der Gemeinde Land und Baupline, vom
Reich ein Darlehen von 2 500 RM fiir die Erstellung von Kleinsiedlungshiusern zur
Verfiigung gestellt.

Das ,,Dritte Reich“

Als am 30. Januar 1933 Hitler durch den Reichsprisidenten Hindenburg zum Reichs-
kanzler ernannt wurde, zerbrach endgtiltig die Weimarer Demokratie. Die letzten de-
mokratisch durchgefithrten Wahlen vom 5. Marz 1933 veranderten entscheidend die
Mehrheitsverhailtnisse im Reichstag und gaben den Nationalsozialisten die Méglich-
keit, das sogenannte ,,Ermichtigungsgesetz“ zu verabschieden, das praktisch die Wei-
marer Verfassung aufler Kraft setzte. Reichsgesetze konnten nunmehr durch die na-
tionalsozialistisch gefihrte Reichsregierung ohne Mitwirkung des Reichstages verab-
schiedet werden. Die Weimarer Verfassung wurde zwar formell niemals aufgehoben,
jedoch hatten ihre Normen keine Verfassungskraft mehr. Die von der Reichsregierung
erlassenen Gesetze konnten jederzeit von der Weimarer Verfassung abweichen. Damit
war der Weg zur Diktatur freigegeben. Es begann der verhingnisvolle Abschnitt der
deutschen Geschichte, der im Jahre 1945 mit der totalen Katastrophe fiir das deutsche
Volk endete.

Auf dem Gebiet des Wohnungswesens machte sich sehr bald der politische Um-
schwung bemerkbar. Die Forderung des Wohnungsbaus erhielt eine neue Zielrich-
tung. Sie wurde zunachst zur Bekimpfung der Arbeitslosigkeit in das Arbeitsbeschaf-
fungsprogramm eingegliedert. In zahlreichen Anordnungen, die nach der ,,Machter-
greifung® erlassen wurden, iiberwog der planerische Einflufl des Staates.

1935 prigte man den Begriff der Volkswohnung, deren Bau grofiziigig gefordert
wurde. Rechtsgrundlage war der Erlaff des Reichsarbeitsministers vom 27. Juli 1935.
Mit Hilfe staatlicher Mittel wurde die Errichtung billigster Mietwohnungen in Ein-
und Zweifamilienhdusern gefordert, die der Unterbringung der armsten Schichten der
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Bevolkerung dienen sollte, also vor allem von Familien, die bisher in Baracken, Wohn-
lauben, Kellerwohnungen und anderen Elendsquartieren gewohnt haben. Die Reichs-
darlehen wurden nur an Gemeinden und Gemeindeverbinde gewihrt, die sie an ge-
meinniitzige Wohnungsunternehmen weitergeben konnten. Die Mieten sollten 20%
der durchschnittlichen Einkommen dieser Bevolkerungsschichten nicht tibersteigen.
Als Miethochstgrenze wurden monatlich 25 RM, in besonders teuren Stidten 28 RM
festgesetzt. Die Wohnfliche sollte nicht mehr als 34 m?, bei Wohnungen fiir Kinder-
reiche nicht mehr als 42 m? betragen.

Wohnungsgrofle der 1938 und 1939 fertiggestellten Wohnungen:

Wohnfliche 1938 1939
rnz 0/0 cyo
bis 40 32,6 26,3
40 bis 50 36,0 35,7
50 bis 75 27,3 33,1
iber 75 4,1 4,9
Raumzahl 1938 1939
% %
2 10,3 7,0
3 55,2 52.7
4 24,8 29,1
5 und mehr 9,7 11,2

Monatliche Belastung der Mieter im Arbeiterwohnstittenbau in den Jahren 1938 und
1939:

Belastungshohe 1938 1939
RM % %
bis 25 23,2 16,6
25 bis 30 24,6 24,7
30 bis 40 32,7 36,6
40 bis 50 11,7 11,3
50 bis 60 4,5 5,4
tber 60 3,5 5,4
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3us und WAbgang an Wohnungen in den FJahren 1919—1938.
BBVR. 1938 und Bierteljahrshefte: sur Gtatiftil bed Deutiden Reid)d 2. Heft 1939).

Sugang an Wohnungen
burdy
Jabr ) . Neubau Umbau Mbggng Reh;anugung
indgejamt Wohnungen| Wohnungen
% bes % bes
Sabl Gefamta 8afl Gejamts
sugamngs ugangs
LILY © vuzerarsrone o o 0 60 861 35598 58,5 25 265 41,5 4147 56 714
1920  voswasws v o ois 108 307 75928 70,1 323879 29,9 5215 103 092
p 1) 141498 108 596 76,7 32902 23,3 7275 134 223
1922 ....... ve...] 154970 124 273 80,2 30697 19,8 8355 146 615
1923 .....ienn. 125 940 100 401 79,7 25539 20,3 7607 118 333
115 376 94 807 82,2 20569 17,8 8874 106 502
191 812 164437 85,7 27375 14,3 12882 178 930
220529 199 084 90,3 21 445 9,7 14 736 205 793
306 834 284 444 92,7 22390 7,3 18199 288 635
330442 306 825 92,9 23617 7,1 20680 309 762
338802 315 703 93,2 23099 6,8 21120 317682
330260 307933 93,2 22327 6,8 19 289 310971
251 701 231 342 91,9 20359 8,1 18053 233 648
159121 131160 82.4 27 961 17,6 17856 141 265
202113 132870 65,7 69243 34,3 24 075 178 038
319439 190 257 59,6 129182 40,4 35 444 283 995
263 810 213 227 80,8 50583 29,2 22 778 241 032
332370 282 466 85,0 49 904 15,0 21 880 310490
1987 .isemswvssas 340 392 308 945 ‘90,8 31 447 9,2 20335 320057
1938 . cosems s s 305526 276 276 90,4 29 250 9,6 20257 * 285 269
1919—1938 ...... 4600103 3884570 84,4 l 715 533 15,6 329057 4 271 046

Der Wphnungeneubau, Wohnungdumbau und Nidtwohnungdbau im Deutiden -
Reid) 1932—1938.

(Bierteljahrahefte sur Gtatiftil bes Tcutfdien Reid3, 2. Heft 1939.)

Nidyt- ;
Wohnungsébau m:hf,. Mefziffern (1932 = 100)
B nungse
: dabom bur bau
Fertige
Jabe gejtcllte Bauvollens Wohnungsdbau Ridyta
Wohs Neubau Umbau bungen in D0fe-
nungern 1 000 cbm ti nungge
ings umbauten bau
gt Bapl °le 8abl e Raumes | gansen Neubau | Umbau
1932 ....| 159121131160 | 82,4 27961 17,6 36 563 100 100 100 160
1933 ....| 202113 (132870 | 65,7 69 243 34,3 34 343 127 101 248 94
1934 ....| 319439190257 | §9,6 |129182 40,4 39169 201 145 462 107
1935%) ...| 263 810213227 | 80,8 50583 19,2, 56835 166 163 181 155
1936 ....| 332370282466 | 85,0 49904 15,0 72413 209° 215 179 198
1937 ....| 340392(308945 | 90,8 31447 9,2 76 509 214 236 113 209
1938 ....| 305526 (276276 | 90,4 29 250 9,6 77060 192 211 105 211

1) @ier unb in ben folgenben Nberjidyten enthalten bie Bablen feit 1935 audy bie Crgebniffe fiir bas
Gaarland. Der Anteil bed Gaarlanbs an der gefamten Bautdtigicit bed Reid)d betrdgt tb. 1 %.
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Der Bau von Kieins, Mittels und Groftvohnungen im Fahre 1938.
(Bierteljahrahefte jur GtatifHl bed Deutiden Reids, 2. Heft 1939.)

barunter Wohrungen mit ... . Bohnrdumen?)
Grdge Wcub;u-
ber Neubaumwohnungen wohs 7 und
Gemeinben mit rungen ) 1—3 4—6 m:[;l: 1—3 4—6 Zn‘:;m
e - - Gintwohnernt indgejamt T
8abl o/,
1938 . )
untet 2000 ..... e 56 020 23582 30558 1880 42,1 54,5 3,4
2000 , 5000 ....... 30202 121727 16 984 ° 1041 40,3 56,2 3,5
5000 , 10000 ....... 23 154 10300 12150 704 44,5 52,5 3,0
10000 20000 ....... 23 311 10 881 11 854 576 46,7 50,8 25
20000 ,, 50000 ....... 30425 15091 14 704 630 49,6 48,3 21
50000 , 100000 ..... Wi 16 599 8241 8009 349 49,6 48,3 2,1
100000 unb mehr ...... — 96 565 56 924 37423 2218 58,9 38,8 2,3
JIndgefamt 1938 .......... | 276276 137196 131682 7398 49,6 47,7 2,7
1937 3)
unter 2000 ..... e 56 366 24 614 29 566 2186 43,7 52,4 3,9
2000 bi3 5000 ....... 33697 18597 18 888 1212 40,3 56,1 3,6
5000 10000 ....... 26 010 11 708 13397 905 45,0 §1,5 3,5
10000 20000 e sen 26 640 11 629 14 243 768 43,6 53,5 2,9
20000 ,, 50000 ....... 331783 15 748 16 971 1064 46,6 50,2 3,2
50000 , 100000 ....... 21 341 10 721 10018 602 50,2 47,0 2,8
100000 umb mebr......... 111108 54 025 52551 4532 48,6 47,3 41
Onsgefamt 1987 .......... | 308945 | 142042 | 155634 | 11269 | 46,0 504 | 36

!) Ohne Umbauten.

') Ride ald Wohnraum geredmet.
) Umgeredinet auf ben Gebietdftand ber einzelnen Gemeinben von Enbe 1938,

Anteil der Baubherren an dem im JFahre 1938 neuerridjieten TWohnungen nad
Gemeindbegrdogentlajjen.
(Birtidaft und Gtatifti? 1939, Heft 11).

Wohnungen in Wohngebauben erriditet bon
dffentliden gemetnmnithigent Wohs| |
fdrperidaften nungéunternehmen | Privaten Bauherren
@emeinben mit ... Cinwohnern
barunter ; 3&?::::; gfgpu;t;;
fleintoohs. ; A, inwohe
indgefamt mu‘lgm ?) {ndgejamt ungen ) indgefamt nungen *)
i % in % in %
umnter 2000 ........ & v 4946 36,9 8673 44,7 42067 42,1
2000 bid 5000 ;s s caein 2208 37,8 7020 48,4 20 828 37,9
5000 , 10000 . ccinnnses samns 1621 42,7 7620 58,8 13 840 36,9
10000 ,, 20:000 : ; iompinss s s waws 937 58,0 91707 57,4 12:594 37,6
20000 , 50000 ..........c..n. 1382 49,3 14 817 61,2 14 053 37,6
50000 100000 ....cvvuinnnnnn 47 41,3 9129 58,0 6907 39,4
100000 unb mebr ............... 3277 62,5 40 007 71,5 52962 49,4
Deutfdes Reid) 1938 ............ | 14848 45,9 96 973 62,2 163 251 42,6
1937 ccansmsissaan 14 629 57,0 91253 60,0 201672 38.9

1) Wobhnungen mit 1 i3 3 Wohnraumen (einfdhl. Riide).
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Der durchschnittliche Kostensatz je Wohnung betrug im Jahre 1938 bei den einzelnen
Mafinahmen:

Kleinsiedlung, amtliche Mafinahme 7 178 RM
Sonstige Kleinsiedlung 7 210 RM
Volkswohnungen 5 689 RM
Sonstige Kleinwohnungen in Ein- und Zweifamilienhdusern 10 290 RM
Sonstige Mietwohnungen 8 004 RM

Bereits in den Krisenjahren 1931 und 1932 wurde der Kleinwohnungsbau durch
Reichsbirgschaften geférdert. Die Wohnungen mufSten fiir die minderbemittelte Be-
volkerung bestimmt sein. Bei den Geschoffwohnungen sollte die nutzbare Wohnfli-
che 75 m?, duflerstenfalls 90 m?, bei Einfamilienhiusern 100 m?, duflerstenfalls 120 m?,
nicht ibersteigen. Die Mieten und Lasten mufiten auf die Dauer wirtschaftlich tragbar
sein.

Die im Jahre 1931 ins Leben gerufene Kleinsiedlungsmafinahme war eine ausgespro-
chene Wohlfahrts- und Fiirsorgemafinahme zugunsten von Erwerbslosen und spiter
auch von Kurzarbeitern. In der nationalsozialistischen Ara erfolgte ein grundsitz-
licher Wandel. Durch diese Mafinahme sollten nunmehr solche Bewerber angesiedelt
werden, die sich in einem stetigen Arbeitsverhiltnis befanden und denen durch die Be-
wirtschaftung ihrer Siedlerstelle und den damit verbundenen Wirtschaftsertrag zu ei-
ner Erginzung ihres Einkommens verholfen werden sollte. Die Kleinsiedlung sollte
den Arbeiter krisenfest machen. Als Siedlungsanwirter waren zugelassen ,,alle ehrba-
ren minderbemittelten Volksgenossen, die ebenfalls wie ihre Ehefrauen deutsche
Reichsangehorige, deutschen oder artverwandten Blutes, politisch zuverldssig und
erbgesund sind“. Nach einer dreijihrigen Probezeit, wihrend der die Siedlerstelle nur
pachtweise iiberlassen war, sollte im Falle der Bewihrung die Ubereignung des
Grundstiicks an den Siedler bzw. die Bestellung eines Erbbaurechts auf die Dauer von
mindestens 60 Jahren erfolgen. Zwingend vorgeschrieben war ebenfalls in der Regel
die Selbst- und Nachbarhilfe beim Bau der Kleinsiedlung.

Seit 1937 wurde auch die Schaffung einwandfreier Wohnungen fiir lindliche Hand-
werker gefordert. Die Finanzierung erfolgte im wesentlichen durch Darlehen der
Preuflischen Landesrentenbank.

Mit dem Beginn des Zweiten Weltkrieges kam die Wohnungsbautatigkeit infolge feh-
lender Arbeitskrifte und Baustoffe weitgehend zum Erliegen. Formell wurde dann
vom Generalbevollmichtigten fir die Regelung der Bauwirtschaft durch Erlafl vom
16. Februar 1940 ein Bauverbot ausgesprochen. Nur als utopisch kann man es be-
zeichnen, wenn der Erlaf} des Fihrers zur Vorbereitung des deutschen Wohnungs-
baus vom 15. November 1940 nach dem Kriege mitunter als die ,Magna Charta® des
Wohnungsbaus bezeichnet wurde. Die Praambel des Erlasses macht die Zielsetzung

\
deutlich: ,Der erfolgreiche Ausgang dieses Krieges wird das Deutsche Reich vor Auf-
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gaben stellen, die es nur durch eine Steigerung seiner Bevolkerungszahl zu erfiillen
vermag. Es ist daher notwendig, dafl durch Geburtenzuwachs die Liicken geschlossen
werden, die der Krieg dem Volkskorper geschlagen hat. Deshalb muf$ der neue deut-
sche Wohnungsbau in der Zukunft den Voraussetzungen fir ein gesundes Leben kin-
derreicher Familien entsprechen. Um die sofortige Inangriffnahme eines dieser
Grundsitze entsprechenden Wohnungsbauprogramms nach dem Krieg zu gewihr-
leisten, sind schon jetzt vorbereitende Mafinahmen zu treffen.“ Der Erlafl blieb
ohne Auswirkungen und erledigte sich mit dem Ende des Zweiten Weltkrieges von
selbst.

Noch in den letzten Tagen des Krieges (17. April 1945) erfolgte ein Groflangriff der
Amerikaner auf das Stadtgebiet von Aalen. In einer ersten Welle gegen 18.30 Uhr
wurde das Gelinde von der Muhlstrafle (heute Julius-Bausch-Strafle) bis zum Zeug-
amt an der Oberen Bahnstrafle getroffen. Vollstindig zerstért wurde das Geschifts-
haus von W.M. Maier, die landwirtschaftlichen Anwesen von Fuchs, Seibold, Birk-
hold und Vaas, die Wohnhiuser von Brendle, Rettenmaier, Enfile, Kurfef§, Wiedmann
und Sannwald, die Girtnerei Zeller, die Seilerei Hiermaier und das Heereszeugamt.
Schwer beschidigt war der Kreuzkeller. In der benachbarten Brunnenstrafle war das
landwirtschaftliche Anwesen von Streicher sowie die umliegenden Hauser Opfer des
Angriffs.

Um 18.48 Uhr erfolgte ein zweiter Angriff. Die Wirkung war katastrophal. In der
Bahnhofstrafle, in der Kocherstrafle (heute Oesterleinstrafie) und in der Gerberstrafle
waren Wohngebaude betroffen. Schwer beschiddigt war ein Laborantenbau, der ,Wal-
fisch®, der_,Wilde Mann“ und das alte Wohnhaus von Gottfried Simon Soéhne.
Schwere Schiden hatten auch die Hauser um den Gliterbahnhof erlitten. Besonders
schwer mitgenommen war das Bahnhofsgebaude. Das Kino, die Buchhandlung
Henne und das Hotel ,Zum Kronprinz* waren vollig, die Metzgerei Meidert teilweise
zerstort, die Nachbarhiuser mehr oder weniger schwer beschidigt. In der Olgastrafle
(heute Wilhelm-Zapf-Strafie) lagen der Saal des evangelischen Vereinshauses und die
Girtnerei Schwarz in Trimmer.

Bei dem Angriff am 17. April 1945 waren 33 Menschenopfer zu beklagen. Uber die
Hilfte davon kamen durch Verschiittungen ums Leben (vgl. Hugo Theurer, Aalen im
Zweiten Weltkrieg, Aalen 1951). Die infolge des Angriffs Obdachlosen muflten bei
Freunden und Verwandten Unterschlupf suchen. Zugleich verstirkte der Zuzug von
Evakuierten und Ausgebombten aus den Grofistidten die Wohnungsnot noch.

Die Nachkriegszeit

Die Wohnungsnachfrage war nach dem Zweiten Weltkrieg jahrelang die soziale Frage
Nummer eins. Tatsichlich iibertraf das Ubermafy an Wohnungselend qualitativer und
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quantitativer Art die schlimmsten Befiirchtungen. Von den 18,4 Millionen Wohnun-
gen im Reichsgebiet von 1940 — in den Grenzen von 1937 — gingen 6 Millionen durch
Zerstorung und Riumung der Gebiete 6stlich der Oder-Neifle-Linie 1945 verloren.
Durch den Flichtlingsstrom der Ostvertriebenen verschirfte sich die Situation we-
sentlich. Der Wohnungsfehlbestand betrug 1949 auf dem Gebiet der Bundesrepublik
Deutschland 4,5 Millionen Wohnungen. Der Zweite Weltkrieg lief§ einen herunterge-
wirtschafteten und zu erheblichem Teil zerstorten Wohnungsbestand zuriick. Der in
den ersten Jahren nach 1945 nur langsam anlaufende Wiederaufbau erfolgte ohne um-
fassende Gesamtplanung auf den alten Fundamenten unter Ausnutzung der verbliebe-
nen Hausruinen. Es galt, moglichst vielen méglichst rasch ein Dach tiber dem Kopf zu
beschaffen. Millionen mehr oder weniger schwer beschadigter oder zerstorter Wohn-
hiuser mufiten mit unzureichenden Baustoffen wieder notdiirftig benutzbar gemacht
werden.

Bis zum Jahre 1947 ging die Einwohnerzahl der Stadt Aalen durch den Strom der
Flichtlinge und Heimatvertriebenen aus den deutschen Ostgebieten sprunghaft in die
Hohe. Beinahe 25 000 Einwohner wurden in diesem Jahr gezahlt. Eine grofle Woh-
nungsnot, ja ein Wohnungselend war die Folge. Die Menschen lebten zusammenge-
pfercht auf engstem Raum. Die Remonte, Schulen und Turnhallen wurden zu Not-
quartieren umfunktioniert. Oft bewohnte eine mehrkopfige Familie ein einziges Zim-
mer. Mutige Minner ergriffen in dieser Zeit die Initiative. Man war sich einig, der
Wohnungsbau war die einzige Rettung.

Am 25. April 1949 wurde die Heimstitten-Genossenschaft gegriindet. Den Bauwilli-
gen fehlte es jedoch an Geld und Material. ,,Zuerst bauen, dann sparen®, hief} die De-
vise, und fiir die Bauherren folgte eine harte Zeit des Entbehrens. Erste Bedingung war
die Beschrinkung auf das Notigste. Die Knappheit des Geldes zwang zu einfachen
Siedlerhiusern. Die Zielsetzung hieff: Mit wenig Geld viele Wohnungen bauen. Mit
einem ungebrochenen Willen gingen die Mitglieder der Genossenschaft ans Werk. Die
Hilfe zur Selbsthilfe war bewunderswert. Ohne Einsatz von Maschinen konnte bereits
vier Monate nach Griindung der Genossenschaft bei den ersten 17 Hausern Richtfest
gefeiert werden.

Den Grund und Boden stellte die Stadt Aalen in der Anfangszeit zu einem Quadrat-
meter-Preis von 2,50 DM zur Verfiigung. Ein Siedlerhaus kostete 22 000 DM, was fiir
die Bauherren, die oftmals ohne wesentliche Ersparnisse dastanden, eine Menge Geld
darstellte. Im Pelzwasen baute die Heimstitten-Genossenschaft zwischen 1949 und
1955 allein 126 Hauser. Zugleich war die Genossenschaft auch in anderen Stadtgebie-
ten titig. Im Hittfeld, am Kilblesrain und auf der Heide entstanden in den Folgejah-
ren mustergiiltige Wohnanlagen. Auch heute noch sind die Siedlungen als Musterbei-
spiele im Lande anzusehen.

Der erhebliche wirtschaftliche Aufschwung —insbesondere nach 1948 — war die Ursa-
che, daf} es im Stadtgebiet zu einem verstirkten Zuzug von Arbeitskriften kam. Fir
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Wohnungbau Aalen
GmbH.

Aalen/Wiirtt. - Rathaus

GEGRUNDET 1935

Bau

von Mietwohnungen und Eigenheimen

C;egzzifzaet 79055

Kreishaugenossenschaft Aalen /Wiirtt.
eGmbH., Sitz Wasseralfingen

BAULEISTUNG:
Vor dem Krieg: 302 Erwerbshduser mit 421 WE
Nach dem Krieg: 1095 Erwerbshdauser mit 2084 WE
_148 Mietshduser mit _779 WE

zus. 1545 Hauser mit 3284 WE

2139 Mitglieder mit 2541 Anteilen

Heimstdtten-Genossenschaft Aalen eGmbH. Aalen/Wiirt.
GerokstraBe 26 - Telefon 1569
Gemeinnutziges Wohnungsunterneh-

men, erstrebt in erster Linie den Bau

von Eigenheimen.

Eigenheim in Aalen-Hiitfeld Bauherr: Heimstdtten-Genossenschaft
Aalen eGmbH. Aaien/Wtbg. Baujahr 1952 Architekt: Emil Apprich, Aalen
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Aufstellung
iiber die
Selbst-u+ Nachbarschaftshilfe die vom Bauherrn iibernommen wird,

Einrichten der Baustelle, Zufahrtswege, 'asseranschluss,Bauabort

8o Std,
Aushub der Baugrube mittlerer Boden ca 180 cobm 450 "
Aushub der Zu-u. Abwassergriben ca 35 cbm 150 ©

Nach Fertigstellung, Wiedereinfiillen des Arbeitsraumes
u, der Rohrgrében,samt Aufbringen v, Mutterboden ca7ocb24o ¥

Anbringen dés Schnurgeriistes 20" W
Transport u. Abladen von Baustoffen ta 180 cbm 460, "
Fundamentbeton 1:12 ca 10 cbm 7o 7
Aufgehender andbeton 1:10 ca 8 cbm 8o ¥

Maverwerk im Untergeschoss fiir Umfassun —g.mittlere
Tragwand aus Kalksplitt—Hohlblock 49/30523 ca 21 cbm 190

dito fiir Zwischenwinde 172 stk ca 1o obm 70 ®
Verlegen u. Betonieren der Beton-Balkendecke ca 85 c¢bm 220 ¥

Mauverwerk der Umfasgungswande im Erd-u,Dachgeschoss aus
Bimssteine 49/24/23° samt Anbringen eines Giebelgesims 270 "

dito fiir Zwischenwsnde 11° om stk aus Bimssteine ca135 175 ¢
Eindecken des Daches mit Doppelfalzziegel ca 140 um 130 ©

Einspeisen der Firstziegel u.des Giebelanschlusses 30 @
Verlegen der Jsolierpappe ca 40 gqm 5 0
Jnnertolanstrich der Aullenwénde gegen Grund ca 60 gm 25 "
Verlegen der Sickerrdhren @ 8 ca 4om 15 ¥
Einbringen der Steinbeigung ringsum ca 6o qm 15 stk 55 W
Versetzen der Kaminsteine 25/25 ca 10,75 stgm 4o M
Anbringen von 2 Tagen Bauplatten mit Percalorunterlage

an den inneren Dachschrédgen ca 35 qm 45 1
Ausmauern zwischen den Sparren im Abort(Dachgeschoss)samt
Einsetzen der Dachfenster ca 3 qm 45 ®
Aufnageln der Decken im Erd-u.Dachgeschoss mit 18 mm

Bretter ca 124 gm 6o "
Mbringen der Rohr-u.Balkenmatten ca 130 qm ' 5p #
Ausstreichen der Balkenfédcher mit Lehm amf Strohunterl 35
Ausfiillen der Balkenfécher mit Schlacke ca 8 obm 30 W

Einschalen, Betonieren'u., Verputzen der Abort-Kldrgrube
samt einsetzen d.EFin-u, Uberlaufrohre uwu.d. Grubendeckel 90 "

dito Sammelschacht 80/80 i.T, 30 W

Verlegen der Abwasserrohre im Untergesch, von Waschkiiche
Kiichen-u,Badabfluss zum Sammeélschacht samt Aushub u,
Wiedereinfiillen 38 ©

Setzen von 2 Senkkésten 10 W
Einbringen einer 12 cm starken Vorlage im Untergeschoss 9o ¥
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Ubertrag: 2968 Std

Einbringen des Betons filir Boden im Untergeschoss

10 cm stk, ca 75 qm 440
Aufbringen des Zementglattstriches 75 qm 50 *©
AusgieBen der Mauverschlitze u. Deckeneinbriiche der
Jnstallationsrohre 35 0
Versetzen von 5 Kellerstufen auBlen samt Fundament u,
Backenmauerwerk 35 ®
Jnnere Eisenbetontreppe zum Keller ca 4,5 qm samt
Einschalen, Armieren u. Betonieren 70 1
Kunststeintreppe am Hauseingang ca 7,20 m samt Beton-
ieren des Podestes u. Aufmauern dexr Widerlager 6o ©
Verlegen des Biihnenbodens ca 55 gm 20 ©
Verlegen der.Zimmerbdden ca 130 gm 55 #
Grundieren u, Streichen der Tiiren, Fenster u., Dachladen-
verschalung . 420 ©
Anlegen von Wegen, Einplanieren des Geldndes, Erstellen
von Garteneinfriedigungen 145 0
7y Sammen: " 3708 St
3708 Std, a DM 3,20 = 11 Boo,—— DM

\

!

Heimstétten—@ snossenasuhiaft

Aale;ﬂ?
.G.m. .=
e m‘/, _%f
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Typisches ,,Heimstdatten-Haus“, Baunjahr 1960/61.

die Stadt Aalen ergaben sich dadurch riesige Aufgaben. Weitriumige Wohnsiedlungen
entstanden u.a. im Hittfeld, am Rotenberg und an der Friedrichstrafle. Umfangreiche
Erschliefungsmafinahmen muflten durchgefithrt werden. Aufgabe der Stadtverwal-
tung war es, die Infrastruktur den gednderten Verhiltnissen anzupassen.

Auf Initiative der Firma SpiefShofer und Braun entstand unterhalb des Langert die Tri-
umphsiedlung. Ein weiteres Wohngebiet wurde in den sechziger Jahren auf dem Ge-
linde des ehemaligen ,,Grauleshofes“ errichtet.

Durch den Zuzug von Arbeitskriften, und zwar nicht nur aus allen Teilen des Landes,
sondern auch in verstirktem Mafle durch den Einsatz auslindischer Gastarbeiter war
die Wohnungsnachfrage auch in den siebziger Jahren unverandert grofi.

1970 erfolgte im Zusammenhang mit der Verwaltungs- und Gebietsreform der An-
schlufl von Waldhausen an die Kernstadt. Bis zum Jahre 1975 wurden die Gemeinden
Ebnat (1972), Dewangen (1973), Fachsenfeld (1973), Unterkochen (1973), Wasseral-
fingen (1975) und Hofen (1975) der Stadt Aalen angegliedert. Damit stieg die Einwoh-
nerzahl in den Jahren 1970 bis 1990 um tber 70 % auf 63 920. In den Teilgemeinden
entstanden mustergtltige Wohnsiedlungen.
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Trotz eines riesigen Bauvolumens in den 1960er und 1970er Jahren sprach man Anfang
der 1980er Jahre wieder von einem Wohnungshochbedarf. Mehrere Faktoren waren
dafiir verantwortlich: Die Anspriiche nach Wohnraum waren weiter gestiegen. Nach-
dem das blofle ,Dach iber dem Kopf“ erreicht war, bestand nun zunehmendes Inter-
esse an einer Verbesserung der Wohnsituation im engeren (Grofle, Ausstattung und
Gliederung) und im weiteren (Lage, Sozialstruktur, Verkehrsverbindung und Ar-
beitsplatznihe) Sinne.

Der Grund und Boden in Ballungsriumen wurde knapper und teurer, so daff qualita-
tiv besserer Wohnraum in nennenswertem Umfang nur durch Modernisierung oder
Sanierung geschaffen werden konnte.

Zugleich anderte sich die Gesellschaftsstruktur. Als Sozialwohnung galt lange Zeit
eine Wohnung mit drei Zimmern fir ein Ehepaar mit einem oder zwei Kindern als aus-
reichend. 1980 betrug die durchschnittliche Belegungsdichte einer Wohnung jedoch
nur noch 2,5 Personen. Zugleich stieg die Zahl der Rentnerhaushalte stetig an. Ahn-
lich verhielt es sich mit den Heranwachsenden. Thr Streben gilt in der Zwischenzeit
mehr und mehr der Selbstindigkeit, d.h. den eigenen vier Winden. Des weiteren
gewannen andere Formen des Zusammenlebens gegeniiber der Kernfamilie an Bo-
den.

Mitte der 1980er Jahre machten —vor allem im norddeutschen Raum — Wohnungsleer-
stinde Schlagzeilen. Schon nach kurzer Zeit hatte sich der Wind jedoch wieder ge-
dreht. Fir Presse, Funk und Fernsehen ist die Wohnungsversorgung damit wieder
zum beliebten Thema geworden. Leerstinde, wie noch vor geraumer Zeit vorhan-
den, gibt es nicht mehr. Wachsende Nachfrage trifft auf ein nicht ausreichendes An-
gebot.

Tausende, vor allem aus dem Gebiet der ehemaligen DDR kamen in den Jahren
1989/90 in die Bundesrepublik. Sie brauchten nicht nur Arbeit, Nahrung und Klei-
dung; sie alle muflten mit Wohnraum versorgt werden. Wieder wurden Notunter-
kiinfte in Turnhallen und Schulen eingerichtet. Familien mufiten in Hotels und Gast-
hofe behelfsmiflig untergebracht werden.

In Aalen wurde die Turnhalle im Weidenfeld fiir lingere Zeit ,, Wohnung® fiir Uber-
siedler. Die Stadtverwaltung erkannte sehr rasch den Handlungsbedarf. An der Stei-
nertgasse in Unterrombach wurden Sozialwohnungen fiir Wohnungssuchende er-
stellt.

Durch die Zusammenballung von Angebotsverknappung und Nachfrageverstirkung
wird es jedoch auch in Zukunft in Aalen und in den umliegenden Gemeinden fir eine
grofle Zahl von Menschen erhebliche Schwierigkeiten geben, eine angemessene Woh-
nung zu finden. Die individuellen Schicksale und Notlagen diirfen daher nicht unbe-
achtet bleiben.
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SchlufSbemerkung

Der Verfasser hat mit diesem Aufsatz und der Veroffentlichung ,,Von der Hohle zur
Mietskaserne® (vgl. Aalener Jahrbuch 1990, S. 137—151) den Versuch unternommen,
einen Abrif§ tiber 30 000 Jahre Geschichte an Hand der jeweiligen Wohnsituation dar-
zustellen. Dem Leser sollte bewufit werden, wie eng die politischen Verhiltnisse mit
der Wohnungsversorgung im Zusammenhang zu sehen sind.

Auch die kommenden Jahre stellen die Wohnungswirtschaft vor Herausforderungen,
die anklingen an die Situation um 1949. Denn die Bundesrepublik geht nicht nur mit
einem Wohnungsdefizit von einer Million Wohnungen in die nichsten Jahre, vielmehr
wird —bedingt durch demographische und 6konomische Entwicklungen —auch in den
kommenden Jahren die Wohnungsnachfrage weiter steigen.
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